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VELHAS
RUINAS NO
EI0 DO
CAMINHO

Minguém conhece o potencial habitacional
no Centro, Mao se sabe quantos prédios estlo
abandonados, ou subutilizados, na regifio —
sobrados que abyigam lojas no primelro an-
dar normalmente nio utilizam o outos pa-
vimentos. A Secretaria de Fatriménio da Uni-
fio-afirmou, como resposta & um pedido via
Lei de Acesso & Informache; que nlo teria co-
mao divulgar o nimero de Imdveis que lhe
pertencem e quantos estho desccupados.
Conhecer essas informagdes ¢ necessérlo
pars boa parts das polfticas priblicas deseja-
das para a regifc, como a implantagdo do IP-
TU prograssiva, que dezencaraja a existéncia
de imdveis sem use. Em 2003, a Secrataria de
Habitagho & Sinduscon-Rio fzeram um satu-
do zobire o tema, que acabow néo sendo con-
clufdo, Prasidente do Instituto Rio Patrima-
nlo da Humanidade (IRPH], Washington Fa-
jarda concorda que fol um grande esforce
desperdigade, mas promete comegar 8l
anc wma pesquisa ampla sobre o grau de uso
dos imdveis no Centro, de formia a orientar as
. ]

politicas pliblices da prefeitura para 2

— Para e38a pergunta (do pot
Centro), ey ndo consigo obter o resp
nenhum lugar — diz Fajarda.

A Secretaria Estaduzl de Eabliz
borow. Pez um amplo plane de raa
de lmovels partancentes ao 2atado
Dos 250 iméveis vazios, subutilizs
w0 inadequado mapeados, oa p
avaliaram qua 186 poderiam recs
habitacionaizs. A partir daf, a gacratar!
theu cinco como projetos pllates. Todo o ¢
senhofi estd pronto, mes ainda ndz b
830 doinfcio daz obras. A Idaia & qus oo fam
& vivem nesses imbveis, d= [c
e
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tallzachio de tréz sobrados na Rua Primeiro de
Maics, que rendariam 24 apartamentos da
intaresse social e trda lofas. A burocracia a
vencait depols de um ano de t2ntativan.

— Cuando foi exposta essa inciativa no
Sinduzcon, a gente 32 lnteressou porgue, co-
mo era uma oricridade do munlcipio; as coi-

atd 15 digs. Mag néo

fol [ss0 que acontecew. Ficamos mals de umi
ana para pTQVaL 85 colsag e ac :_'." ou que 9
proprietdrls desistiy, porque tnha su pre-

— conta Simone.

ue s2 planejam (ormeg imengas
s na Tona Portudria, mais prag-
orna a gu eoifio dos cesarios ao te-
& Fajnrdo recaber visltas 2

los, ou de geus advoga-

ol ]

veis médios & pequencs — diz Fajardo

Até o dia & de setembro, o TRPH estd com
winy edital aberto pars destinar RS 12 milhdes
para 2 Teforma do casario do Cenive — ou 3%
do obtido com o Certiflicados de Potencial
Adicional de Construgio, um thule compra-
do para aumento do gaberito de prédios, cap-
tado pela prefeitura com o5 empreendimen-
tos imebilliries na Zona Portudria, que fnan-
cia a5 reformas na regifo.

A idefa & que o3 contampledos séfam co-
ma produtores da restauracio. Ousefa, argui-
tetos, engenhelros & instindcdes em geral que
ce angajem, am parceria com o proprietdrios,
na revicalizacSo da pegide, A prefeitura dacd
cotag da B 100 mil, RS 200 mil ou RS 300 mil
oara @ r2itima desses imbvais, Mo misdmo,
plados 120 imdvels, um mimero
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regido ceniral dag cidades faz parte da
estratégla de grandes melidpoles do
mundo, como Parie, Londres g Mova York,
exptica o presidente co 1AB Sérgio
MagaihBes. Além de j3 oferecensm uma
Area com loda 2 infraestrutura wrbana
Instalada, o aspecialista considers qua o
centngs 530 lundamenkais para a eriec b da
uma identidade culluml local

— Para combaler um processo de
esvaziamento e decadéncia, a esiralagia
armericana fol reforgar a centralidade de
Manhattan — diz Magaihaes, — Os
amencancs consirulram o World Trade
Center, aumentaram aflinhas da trem e da
metrd, fizeram o Lincoln Centar &
aproveitaram dreas portudna com a Piar
17, Paris, a partir dos anos 70 g,
fortementa, nos 20, Withou o mesmo
caminhe, Construiu 2 pirdmide do Museu
Louvra, a Biblioteca MNacional, sulras dez
obwas esplendorosas relorganda a ldeka de
guse Paris & compabivel coma modernidada
Londres despoluiu o Rio Tamisa e
recupercu seu Centro.

Ma Amésica do Sul, fambém & possivel
enconirar eosmplos de recuperacao das
areas cantrais, Santigo, no Chile, & um
deles. Desde oz anos 20 a cidade tem uma
palitica de atragio de habitagbes para suas
dreas canirsls, O programa vem sendo
aplicado com grandea dzilo, zegundo o
arquiteto chiteno Pablo Contrecci, professoy
da Univarzidada Cabblkea daguels pals, Ele
esteve em Salvador na semana passada
para participar do sexto ciclo dos
Seminanios de Politica Urbana
Cuitandinha+ 50, que disculiu o
gsvaziarnento de centros urbanos.

— A populacio do Centra de Santiage
aurnentou 45% am daz snas — revala
Contrucch, — O mals dificil & ravertar o
imagem de um centio detérorado, fora de
moda, pengoso & socialmente sagregado
Mo & de hoje que a revilalizacio de dmas
degradadzs chama a stancio. Para explica
o Eendmeng, o tenmo genidiicacio ol
criada, nos anos 50, Estes-dreas passam
recaber
Awvala

sl 1

mabitiara, 1550, em gaal,
lacionado & construcdo da edificioz
modemos 8 3 salda dos antigos habitanles
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li, tudo é perto, mas caso seja ne-

cessario ir um pouco mais longe,

condugio nao falta. Restaurantes

e centros culturaiz brotam por to-

dos o5 lados, como se fossem far-

micias no Leblon, ou shoppings
na Barra da Tijuca. Pela manha, & quilométri-
ca a fila de carros e dnibus que disputam pe-
dacos de asfaltp para chegar l4, onde estd a
maior guantidade de escritérios da cidade. O
movimento no Centro de segunda a sexta, no
entanto, ainda epnirasta com o deserte das
noites & fins de semana.

Diesde a década de 70, as ruas mais procu-
radas — por carros — da cidade perderarn 24
mill, ou 20%, de seus habitantes. Se supuser-
mos que eles, como muitos, encantaram-se
com a Zona Oeste, podemaos calcular que esta
decisiio nfio a6 aumenta os engarrafamentos
como custa anualmente 17 mil taneladas de
carbono em emissées, produzidas par seus
deslocamentos difrios a0 Centro, Isto repre-
senta a emissio de 3 mil veiculos a gasolina
dando a volta ao munde. Para absorver mda
iss0, seriam necessdrias 120 mil drvores, se-
gundo oz cdleulos da OMNG Iniciativa Verde. E
o5 nimeros poderiam ser rés vezes malores.
O presidente da Companhia de Desenvolvi-
mento Urbano da Regifio Portudria do Rio
(Cdurp), Alberto Gomes Silva, calcula que,
em 15 anos; a drea receba mals 70 mil habi-
tantas,

A culpa ndo &, claro, do gosto dos cariocas,
mas de décadas de abandono e de politicas
restritivas em relagio & habitacio no Centro,
56 revogadas na década de 90, Pelo mundo,
urbanistas e ambientalistas ja perceberam: o
movimento pendular didrio deve ser evitade,
Para fozer render investimentos em Infraes-
trufura, amenizar engarrafamentos e a super-
lotacio nos transportes pablicos, as cidades
precisam e adensar em vez de s espalbar.

— O Centro [4 tem toda uma infraestrunira
instalada, servicos, oferta de empregos e
transportss. Levar a habitagdo para esta rﬂg
Ho & trazer vida, atividades permanentes

uma dinamica 24 horas — argumenta Mauro
Santos, da Faculdade de Arquitetura da UFR]J.
— Mao existe requalificacio sem o uso habi-
tacional, Ele & que vai articular o conjunto de
atividades possivels e necessirias para a fdrea,

A prefeinura diz estar tentando, mas o ca-
minho de volta ao Cento tem side dificil. Mo
primeiro semestre deste ano, segundo infor-
mou & Associacio de Dirigentes de Empresas
do Mercado Imobilidrio (Ademi), nio houve
urne empreendimentn habitacional sequer na
regido — salve, se contarmos o8 bairros ao re-
dor nove apartamentos em Santa Terasa, Em
2012, nem isso aconteceu. Dados da Secreta-
ria de Fazenda sobre Impostos de tansmis-
§30 de imovels mostram que a cCompra & ven-
da de imdveis residencials ndo 2m crescido
frente a comercials — pErmanecen em cerca
de 30% das iransacoes entre 2010 & 2012. O
dnico smpresndimento habltacional de
grande porte em vista é o Porto Vida, uma
obra da prefeitura na Zona Portudria.

Mas isso ndo sipnifica que pelas frestas ndo

LA™

:‘ sua bicicleta na nova casa

Obra. Sobrado é transformado
em prédio de apartamentos

NUNCA PODERIA
COMPRAR UM
IMOVEL NA ZONA
SUL COM 0
DINHEIRO QUE
PAGUEI AQUI. HOJE

NAO PAGO NEM IPTU

Leandro Damasceno
Morador dalapa

surjam novidades. Faz trés semanas que Le-

andro Damasceno, especialista em regulagdo
na Ancine, mudou-se para seu novo loft na
Rua Silvio Romero, na Lapa, dentro de wm so-
brado do inicio do século XX retrofitado.

— Estid melhor para morar aqui ndo 6 pe-
Ia qualidade dos servigos, mas também pelo
tipo de imdvel que estio oferecendo — res-
salta Leandro. — Eu nunca poderia comprar
um imdvel na Zona 5ul com o dinheiro que
paguel aqui. Hoje, ndo pago nem [PTU — diz,
lembrando tero benelicio por se tratar de um
pn’:
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r'este bairro residencial
evidente aos olhos de Jackson. Fol na década
de 60, quando o'Rio deixou de ser capital fe-
deral, que o Centro comegou a perder essa
caracteristica, t3o forte nas décadas anterio-
res. O IBGE nio forneceu dados sobre a ocu-
pacio do Centro-a época, mas o construlon
em uma pesquisa, descobrin o niimera de ha-
bitantes da reglio do Centro e da Zona Portu-
aria na década de 70, quando uma lei proibiu
o uso residencial de Imdveis na regifo:114

) mil. Considerando tambem Santa Tareza, Sio

Cristévio & Rio Comprido, seriam 370 rmJ _
hoje sfio 20% a menos.
Este movimento Impulsionou a perda de

i densidade urbana, espalhando os cariocas

por uma drea maior. Se, na década de 60, o
Rio tinha 180 quildmetros quadrados & uma
densidade de 16 mil pessoas por quildmetn
quadrado, hoje os cariocas se distribuem 750

)| quildmetros quadrados, ou 6,5 mil pessoas

por gquildmetro quadrado. Menos que em
1470, quando a densidade era de 3,8 mil pes-
soas por quildmetro quadrado. As contas,
elaboradas com base nos dados do Censo,
sio do presidente do Instinito de Arquitetos
doBrasil, Sérgio Magalhdes.

— Nos dltdmos 40, 50 anos, (a cidade) tra-
bathou cantra sl mesma. Abandonou seu pa-
trimdnio mals importante, tanto de naturezs
arquitetinica quanto cubtural e simbdlica, em
beneficio de &reas novas, de baixa densidade,
de interesse apenas imobilidrio.

Chegando de fininho, 0s novos moradores
wataram de valonzar oz imdvels residencials
de Centro, e corre & boca mitda, por mais que
seja diffcil de provar, que a especulagdo imo
biliarla — por meio da compra de imbéveis
que depois ficam paradoes — & grande.
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